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BURSA ILI-MUSTAFAKEMALPASA ILCESI
KENTSEL SiT ALANI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE KONUMU

Bursa ili Marmara Bélgesinin giineydogusunda yer almaktadir. i1, Yalova,
Kocaeli, Bilecik, Kiitahya, Balikesir illeri ile komsudur. Bursa’nin kuzeyde
Marmara Denizi’ne kiyis1 bulunmaktadir.

Mustafakemalpasa ilgesi Bursa ilinin batisinda Balikesir sinirinda yer
almaktadir. Mustafakemalpasa Ilgesinin Karacabey, Niliifer, Orhaneli ve
Biiyiikorhan ilgeleriyle sinir1 bulunmaktadir. Bursa ilinin 1.732 km? alani ile en
biiyiik yiizolgiimiine sahip ilgesidir. 11 merkezine uzakligi yaklasik 80 km’dir.
104 koy, 6 beldesi olan ilgenin Biiyiiksehir smirlariin il smir1 olarak
diizenlenmesi sonucu beldelerde belediyeler kapanarak ilgeye baglanmis, kdyler
mabhalle statiisiine ge¢mistir. Ilce niifusu toplada 100.000 kisi civarindadir.

Bursa ve Mustafakemalpasanin iilke ve bélgedeki‘konumu

Planlama alan1 Bursa ili, Mustafakemalpasa Ilgesi sinirlari icerisinde
kentsel sit sinirlar1 Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1i Koruma Bélge Kurulunca
belirlenen yaklasik 6.68 ha alan1 kapsamaktadir. Kentsel sit alani olarak
belirlenen alan Mustafakemalpasa deresinin dogusunda yer almaktadir. Alan
Haciemin Sokak, Mescit Sokak, Balibey Tiirbe Sokak, Ethem Efendi Sokak,
Ozen Basar Sokak, Karahasan Sokak, Battalgazi Sokak, Ismetpasa Caddesi ile
sinirlandirilmistir.
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Planlama alani1 smir1 kentsel sit alan1 sinir1 esas alinarak belirlenmistir.
Kentsel sit sinir1 disindaki bolgede halihazirda onayli imar plan1 bulunmaktadir.

2. AMAC

Kentsel sit alan1 olarak tanimli alan Osmanli son donemi ile cumhuriyetin
ilk donemlerinin mimari 6zelliklerini tasimaktadir. Alanda tescilli sivil mimarlik
ornegi yapilar bulunmaktadir.

Koruma amagli imar plani ile bolgede tescilli sivil mimarlik Ornegi
yapilarin ve sokak dokusunun korunmasi, yeni olusacak yapilarin alanda mevcut
dokuyu tahrip etmesinin dnlenmesi, alanin tarihi dokusu ve bolgede yasayan
nlifusun yasam tarzi ile uyumlu yapilasmanin gerceklesmesi amaclanmaktadir.

3. TARIHCE

Miletos kolonisi olarak dogrudan Miletoslular tarafindanmi yoksa
Kyzikoslular veya Atinalilar tarafindanmi kuruldugu kesinlik kazanmayan
Miletopolis’ in bolgenin ilk yerlesim birimi oldugu sanilmaktadir. Kaynakgalarda
Miletopolis i¢in g6l kenarinda bir yerlesim birimi olarak ge¢mektedir.
Tahminlere gore zamanla gol sulart bugiinkii mecrasina ¢ekilip Kirmasti Deresi,
Debboy veTepebaglik bolgesini bugiin regiilatoriin bulndugu yerden yararak gole



dogru akmaya baslayinca Kirmasti sehri, Melde Bayirindan bugiin Lalasahin
Mahallesi olarak gecen bolgeye nakledilmis olmasi kuvvetle muhtemeldir.

Lalagahin Bolgesine, Kirmasti (Kirmastorya) kasabasi olarak yerlesmesi
IS. 301-331 yillar1 arasinda oldugu sanilmaktadir. Adinin da Bizans doneminde
kasabanin hakimisi (kadin yoOneticisi) olan Kirmastorya dan geldigi
sanilmaktadir. Ayn1 zamanda Kirmastoryanin erkek kardesi olan Mihali¢ de
bugiin Karacabey olan Mihali¢ bolgesinin hakimi idi.

Bolgenin Osmanlilara katilmas1 degisik kaynaklarda, degisik sekillerde
anlatilmaktadir. Taciittevarihin birinci cildinin 48. sayfasinda Orhan Bey Karesi
Hiikiimetini yikmak iizere harekete gectigi ve Kanolyas ve Vanolyas kalelerinin
diisman elinden alinarak Kirmasti vilayetine girildigi; Kirmasti ve Mihali¢’in
Hakim ve Hakimesinin itaatlerini bildirmesi ile Osmanli ya gectigi yazmaktadir.
Solakzade tarihinin 31. sayfasinda da olay benzer sekilde anlatilmis olup tarih
olarak 737 (1336) verilmistir.

Lalagahin Pasa bu savasta yer almamis olup Orhan Bey’ in kiigiik oglu
Murat’ la beraber Bursa’ da oldugu sanilmaktadir. Bolgenin Lalagsahin Pasa’ya
verilisiyle ilgili net bir kaynak yoktur. Fakat Orhan Bey tarafindan savas dncesi
verilmis bir s0z lizerine Timar olarak Lalagahin Pasa’ya verilmis olmasi kuvvetli
bir ihtimaldir.

Iice 1875 yilindan 6nceye kadar Mihalice bagli Sincan Nahiyesi olarak
geger. 14 Mayis 1881 de Osmanli Hiikiimeti bir kararname ile Sincan bucagi
merkezi olan Kirmasti’nin ilge oldugunu ilan eder. Ilk kaymakam Haci Salih
Hayri Efendi atanir. 1 Agustos 1881 ‘de de Belediye Teskilat1 kurulur.

1881 yilina Kadar Mihalice bagli Sincan Nahiyesi olarak idare
edildiginden niifus net olarak bilinmemekle beraber 1831 tarihinde vergi
yiikliimleri Mihaligte 5425 olarak goziikmektedir. Iyimser bir tahminle Kirmasti
deki niifus 2.250 oldugu sanilmaktadir. 1875 de henliz Rumeli ve Kafkas
gocmenleri gelmeden Onceki vergi ylikiimliisli sayimina gore 3367 vergi veren
misliimana karsilik 660 issiz tespit edilmistir. 1893 sayiminda ilce merkezinde
3.367 Miisliman, 683 Rum, Ermeni ve yahdi olmak iizere 4.050 niifus
yasamaktadir. 139 koyde ise 37.153 kisi bulunmaktadir. {lgenin toplam niifusu
42.420 dir.

1908 Salnamesine gore 2.000 Km?2 olan 139 koylii ilgede niifus, 93 Harbi
gocmenlerleriyle artarak 56.116 kisiye ulagmistir. Go¢menler;



Kadirgesme, Karaorman, Sogucak, Giivem, Kosubogazi, Karapinar,
Komiirciikadi, Dolliik, Eskimezarlik gibi Kafkas Kdylerini kururken; Rumeli’den
gelen gocmenler de Hamidiye, Selimiye, Cirpan ve Viraca Mabhalleleri ile
Tirnova, Findicak, Kosova, Yenice, Demirdere, Kazanpinar, Sarimustafalar gibi
yeni yerlesim birimleri olusturmuslardir.

1909 da Semsettin Sami Bey’ in Kamus’ul A’lam adli eserinde Kirmasti
de:

3 Cami, 5 Mescit, 1 Medrese, 1 Riistiye, 8 Ilkokul, 2 Kilise, 2 Hamam, 7 Han,
183 Diikkan, 4 Tabakhane, 2 Boyahane, 3 Dokuma El Tezgahi, 2 Buharl1 1 Atli 6
degirmeni bulunmaktadir.

1910 da, ilcede akrabalari bulunan Ingiliz asilli bir Ermeni, ilgeye ilk
otomobili getirdi. 3 ay konuk olan Ingiliz, ilgelilerin seytan arabasi dedigi
otomobiliyle ilce sokaklarinda gezmis, 6zellikle de ¢ocuklarin biiyiik ilgisini
cekmisti. 1923 ‘de de Fuat Bey, Benli Ahmet ve Demirci Hafiz Mehmet
otomobil aldilar.

Savag yillar1 ilgemizde de ¢ok cetin gegmistir. Cerkez Davut gibi birgok
savas kackini ilgemizde g¢eteler kurmus halka eziyet edip silah zoru ile halktan
para sizdirmiglardir. Kirmasti ve Mihali¢ te bulunan 172. Yaya Alayr Komutani
Yarbay Osman Bey, ilgemizde Kuvayi Milliye teskilatinin kurulmasinda biiyiik
etken olmustur. 1919 da Yunanlilar Izmir’e ¢ikana kadar 10 ay boyunca bu
cetelerin Ozellikle de Cerkez Davut ve yandaslarinin korkulu riiyast olmustur.
Hem 172. Alaymn Bursa’ya cekilmesine kadar, hem de Yunanlilarin Ilgemize
yerlesmesiyle Milli Ruha sahip ¢eteler de kurulmus, vatan i¢in canlarini feda
etmislerdir. Bunlarin baslicalari; Nazif Aganin Ahmet, Giircii Ahmet Efendi, Laz
Ismail, Hac1 Bekir, Karapinarli Mehmet, Cinci Mehmet in olusturdugu cetedir.
Ayrica Ilce Kaymakam Saffet Bey, Sube Baskani Omer Liitfii ve Yiizbas1 Halil
Bey onderliginde Bagkanligin1 Giircii Mehmet Efendinin yaptigi Kuvay-i Milliye
Teskilat1 kurulmustur. Bashafiz Ahmet Efendi, Hafiz Mustafa Efendi, Benli
Ahmet Aga, Kiirt Mevliit, Ahmet Hulusi Kogak, Ismail Uzel, Kiyic1 Halit Efendi
bu teskilatta canla basla ¢calismiglardir.

14 Eylil 1922 tarihine kadar 26 ay ilgemizi iggali altinda tutan, vatan haini
cetelerle igbirligi yaparak, her tiirlii zulmii, adam 6ldiirmeyi, yagmalamay1 yapan
Yunanhilar, kagarken Karapinar, Kosova, Adakody, Taskopri, Eskimezarlik,
Demirdere ve Pasalar’ da yanginlar ¢ikarmislardir. Dallimezarlik, Tepecik ve
Cirpan en fazla zarar goren yerlerdir. 33. Siivari Alaymin 7. Bolik Komutani
Sabri Bey’ in komutasindaki Tiirk Askerlerinin ilgeye girisi ile il¢e hiirriyetine
kavusmustur.



3 y1l 6 ay siiren Kurtulus Savasi’ nda degisik cephelerden 100 sehidimizin
kiinyesi gelmistir. 100 lerceside il¢e sinirlarinda ceteler ve Yunan askerlerince
sehit edilen ilge halki, Birinci Diinya Savasi’ nda bir ¢ok cephede 5.000 den fazla
sehit vermistir.

Ekim 1922 de Colak Kemalettin Pasa, alay1 ile birlikte ilcemize gelerek
Demireli ve civart koylerde konaklar. Bir Harp Divani kurarak isbirlik¢i ve vatan
hainlerinin yargilar1 yapilir. 72 kisi idama mahkum edilir. Bir giinde dort posta
halinde Debboy Bayirindaki Agabaginda kursuna dizilerek idam edilirler. Savas
sonrast Yunanlilarin kacarken yakarak zarar verdigi yerler arasinda en biiyiik
hasar Karacabey’ dedir. Evleri yanan Karacabey’lilerin bir kismi Kirmasti’ ya
getirilerek kagan Rumlardan bosalan evlere yerlestirilir.

Bir¢ok isbirlik¢i eskiya Kurtulus Savasi yillarinda kagmistir. Cerkez
Davut, kardesi Zekeriya, Cordiikkli Hiiseyin bunlarin basinda gelir. Lozan
Konferansi arifesinde, konferans geregince cikarilacak olan Af Yasasi kapsami
disinda kalacak olan kisilerin belirlenmesi i¢in 16 Nisan 1924 tarihli, 487 sayili
Genel Af Yasasi c¢ikarilmasi i¢in yapilan goriismelerde, Hiikiimet Meclise 600
kisilik liste vermis ve bu saymin 150’ye diisiiriilmesi Onerilmistir. 150 kisilik
listede Kirmasti’li vatan hainlerinin de adi gegmektedir. 600 kisilik listede adi
bulunan ve 150 kisilik listede ad1 gegmemis olan Cerkez Davut, Cordiikli Kara
Ali oglu Ismail, Kopuk ibrahim ve Peder Ibrahim daha sonra vatandasliktan
cikarilmistir.

24 Aralik 1922 tarihinde ilgenin adi Belediye Meclisi’nin aldig1 kararla
Lalagahin oldu. Ayni kararla Karakilise K&yii’ niin ad1 Isiklar olarak degisitirildi.
Fakat Edirne’ de Lalasahin adinda bagka bir ilgenin bulunmasi nedeniye 24
Aralik 1922' de Belediye aldig1 yeni bir kararla ilgenin adin1 Mustafakemalpasa
olarak degistiriken, Ermeni Mabhallesi’ni Lalasahin Mahallesi’ne bagladi. Ayni
kararla Rum Mahallesi’ nin ad1 Yiizbas1 Sabribey Mahallesi olarak degistirdi.

1924 yilinda Hiikiimet Yakasinda Esnaf Kuliibii, Belediye Yakasinda da
Idman Yurdu futbol kuliipleri kuruldu. 1926 yilinda bu iki kuliip birleserek
Genglik Kuliibii adini alir.

[k saglikli sayim 1927 yilinda yapilmis ve bu sayimda merkezde 13.022
kisi bulunurken 26 koyiin baska ilgelere baglanmasiyla 113’e diisen koy sayisiyla
beraber toplam niifus 53.272 dir. Bu sayimda niifusun azalmasinda 26 kdyiin
ilgeden ayrilmis olmasiyla beraber 19 yil i¢inde Balkan, Birinci Diinya ve
Kurtulus Savaslarinda yaklasik 6 bin evladimizi sehit vermemiz biiyiikk bir
etkendir. Bu yillardan sonra ilge niifusu giderek artmaya baslamistir.



Yapimina 1926 da baslanan koprii 1927 yilinda bitirilmistir. Boylece 1906
yilinda sel sulariyla yikilan koprii yerine Donemin kaymakami Ali Haydar
Yiicebas tarafindan yaptirilmis olan koprii il¢e tarihine son tahta koprii olarak
gecmistir.

1935 yilinda Maresal iiniformasi i¢inde Gazi Mustafa Kemal’in tungtan
bir anit1, Hiikkiimet Konagi meydanina dikilir. 25 m? alana, mermerden prizma
seklindeki kaide tlizerine yerlestirilir. Kaide ile beraber yiiksekligi 5 metredir. Bu
tarihten itibaren daha 6nce Belediye binasi oniinde yapilan torenler, Ata’nin aniti
oniinde yapilmaya baslanmaistir.

1937 yilinda ilk Halkevi binasi ag¢ildi. Bugiin Kiz Meslek Lisesi ile
Ogretmen Evi’nin bulundugu yerde yillarca ilge genglerine kitapligiyla, kurslar:
ve piyesleriyle hizmet vermistir.

1938 yilinda ilk Elektrik Santrali Binas1 yapilarak icine komiirle ¢aligan
buharli lokomobil konuldu. Bu ilgelilerin elektrikle ilk tanismasi degildi. 1930' lu
yillarda Seyhmiifti Camii karsisinda sessiz sinema oynatanlar benzinli
jenaratorle tUrettikleri elektrikle hem sinema oynatiyor hem de yats1 namazlarinda
caminin aydinlatilmasini sagliyorlardi.

1939 yilin1 1940" a baglayan yilbasi gecesi ilgce en biiyiik sel baskinina
ugradi. Bugiin regiilatoriin bulundugu yerde Italyan firmalar1 sondaj ¢alismalarini
bitirmis ve Nafia (Bayindirlik) Bakanligi beton ayaklar1 kakmaya baglamisti.
Calismalar nedeniyle Belediye yakasi dere boyu yer yer su tiinelleri igin
kazilarak oyulmustu. Bu nedenle dere sularinin yayilmasini onleyecek bir
koruyucu kalmamisti. Tavsanli ve Dursunbey’ den gelen uyarilar1 Kaymakamlik
tellallarla halka duyurmus, ovada bulunan mahalleler Selimiye, Cirpan ve
Hamidiye’deki evlere yerlestiriliyordu. Gece birden sular yiikselmis, bugilinkii
Balikesir Caddesi ve Yeniyol’dan 2 metre yiiksekliginde sular akmaya
baslamisti. Baskinda 22 kisi bogularak 6lmiis 120 ev yikilmig, 2500 evinde alt
katlar1 oturulmaz hale gelmisti. Sular ¢ekilince yerini sogla denilen balciga
birakmig, binlerce hayvan 0liisii ovaya yayilmisti. Sel sular1 kopriiniin her iki
yakasini da oyarak bir ada gibi ortada birakmis fakat koprii sel sularina
dayanmisti.

1943 yilinda Cumhurbaskam Inénii ilgemize gelerek gole kadar uzanan
seddelerin yapimini izlemistir. Batakliklar ve celtik ekimi yliziinden sitma tiim
ilceyi pencgesine almistir. Toplanan bugdaylar1 saklamak i¢in 500 tonluk ofis
binas1 yapilmistir.



1948 yilinda ilge ilk matbaasina kavusur. istanbul’ da Tan Gazetesinde
calisirken, gazetenin kapanmasiyla ilceye yerlesen Ziya Tamburaci, ayni
zamanda il¢enin ilk gazetesi olan Dirlik Gazetesi’ni de ¢ikartmaya baslar. 1950
yilia gelindiginde ilge niifusu 65 552 olmustu. Gegen yillarda Karaoglan Koyt
ve civarinda 10 bin dekar arazide bataklik kurutulmus, sitma hastaliginin oniine
gecilebilmisti. Cumhurbaskani Inédnii ilgemizi iki defa daha ziyaret etti.

1952 yili ilgeye bir¢cok yenilik getirmistir. Bunlarin en onemlilerinden iki
tanesi; 50 abonelik ilk telefon santralinin kurulmasi ve ilk “Balolu” diigiiniin
yapilisidir. Diger bir yenilik te ilgenin Istanbul ile olan baglantisinin
degismesidir. Bu yila kadar Bandirma iizerinden vapur ile ulasilan Istanbul’a,
karayollarinin onarilmasi ile Mudanya, Yalova iizerinden ulasmak miimkiindiir.
Bu tarihten sonra vapur ile Istanbul ulasimi hafizalarda bir ami olarak kalacaktir.

1955 yilinda Hara iizerinde iki jet ugagi carpisir ve diiser. Pilotlar oliir.
Ayni yil 1932 dan bu yana belediyece isletilen tarihi hamam Kizilay’a satilir.
Hamam yiktirilarak yerine yeni bir hamam, otel, lokanta ve diigiin salonu
yaptirilir. Modernlesme, kentlesme adina bir yasayan giliniimiize ulasabilmis bir
tarith daha yok olmustur. 1956 yilinda kopriibasinda bulunan belediye binasi
yiktirilmig 1957 yilinda da Simdiki yeri olan garaj iizerine tasinmustir. Yine 1957
yilinda stadyum arkasina yaptirilan Cezaevi hizmete agilmistir. 1954 yilinda
temeli atilan Saglik Merkezi 1958 yilinda bitirilerek hizmete agildi. Boylece ilce
halkinin bir ¢ilesi daha sonlanmis oldu.

1961 yilinda Susurluk ve Kirmasti Caylar1 birkez daha tasmis ve
Yahyakoy — Tagkoprii arasindaki Balikesir yolu 4 giin kapanmis, yolcular
otobtislerin iizerinden askeri helikopterlerle kurtarilmisti. 1964 yilinda tiim yurtta
oldugu gibi ilgemizden de gurbete giden is¢iler oldu. Nisan ayindan itibaren yil
sonuna kadar Almanya ve Belgika’ya giden ilgceli sayist 200. Yine bu yil
igerisinde  Vurun Kahpeye filminin c¢ekimleri ilgemizde gergeklestirildi. 6
Ekim’de ilgede 6 siddetinde 55 saniye siiren bir deprem oldu. Merkez tissii Gonti
Koyii ve Hara arasidir. Deprem sonucunda 2000 civarinda ev oturulmaz hale
gelmis, 20 minare yikilmis, 2 ¢ocuk 6lmiis ve 20 vatandas yaralanmisti. En fazla
hasar Celtik¢i Durumbey, Bogaz, Kavakli ve Giilliice Kdylerinde idi. 1966
yilinda Belediye ve Orman Isletmesi Danagayir1 Kavakligindaki parki hizmete
actilar. 1967 yilinda da Endiistri Meslek Lisesinin temeli atildi. 1968 yilinda
ilgenin ilk televizyonu izlenmeye baslandi. 27 Agustos 1967 tarihinde Vehbi
Kog, torenle Tat Konserve Fabrikasinin agilisini yapti.

1970 yilinda Halk Egitim Merkezi hizmete girdi. Ayn1 y1l yapilan sayimda
ilce niifusu; merkezde 25.686, kdylerde 58.680 toplam 84.366 bireydir. 12 Eyliil
1974 yilinda Seyhmiiftii Camii karsisinda ¢ikan yangin sonucu Eski Sinema Hani
ile beraber Kdseleciler ve Kunduracilar Carsisinda 87 i yeri yandi. 1976 yilinda
108 dekar alan tizerine 262 is yerinden olusacak Sanayi Sitesinin yapimina



basland1.1974 yilinda hizmete giren Hallagoglu sinemas1 yapiminda 2 yil sonra
televizyonlarin artmasi sonucu kapanarak Tekel e depo olarak kiralandu.

1986 yili birgok yapinin agilisina tanik olduk. 10 yil 6nce yapimina
baslanan kapali spor salonu bu yil acildi. Melikoy Kopriisii bitirildi. 18 derslikli
Ziiferbey Okulu ile 4 Kath Kiz Merkez Kuran Kursu hizmete agild.

1990 sayiminda ilge niifusu merkezde 37.795, koylerde 63.009 olmak
tizere toplam 100.804" e yiikselmisti. 1991 yilinda il¢enin ikinci kopriisti toren
yapilmadan hizmete acildu.

4. DOGAL YAPI
4.1. EGIM DURUMU

Planlama alaninin egim degerleri alanin tamamina yakin bdliimiinde
%y35’1n altinda olup alan egim agisindan yerlesime uygundur. Alan icerisinde lokal
olarak ortaya c¢ikan farkli egim degerleri alanin biitiinlinde degerlendirildiginde
g6z ard1 edilebilir niteliktedir. Yerlesim acisindan sakinca doguracak bir deger
bulunmamaktadir.

BURSA, ILI-M KEMALPASA ILGES]
KEMTSEL SIT ALAN KORUME AMAGLI MAR PLA
FIZiKi MEKAN AMALIZLER] (ESIM DURUMU]
GLCEK : 1 41.000

LEJAND

= +

PSS

4 [ A i
Ay "!ﬁ'ﬁl‘g‘l

%
N
-

: : L

QAN S

e,

Planlama alant:egim durumu



4.2. IKLimM

Planlama alani, Mustafakemalpasa ilgesi genelinde hakim Akdeniz Iklimi
ozellikler1 gostermektedir. Yazlar sicak, kislar 1lik ve yagishdir. Bolgede yillik
yagis 500 - 1000 mm arasindadir. En ¢ok yagis kis mevsiminde Aralik, Ocak,
Subat aylarinda diiser. En kurak aylar ise Haziran, Temmuz ve Agustos aylaridir.
Karli ve donlu giinlerin sayis1 kiy1 kesimlerde en azdir. Marmara bdlgesinde
hakim riizgarlar genelde Kuzey ve Kuzeydogu yonlerinden esen riizgarlardir.

4.3. BITKi ORTUSU

Planlama alaninin tamami yerlesik alan olmasi nedeniyle planlama alani
icerisinde yaygin ve 0zellikli bir bitki ortiisiine rastlanmamistir. Ancak genis ada
ici bosluklarda geleneksel yesil doku ve agaclar yer almaktadir. Arka bahge
niteligindeki bu alanlarda agirlikli olarak kendi ihtiyacini karsilamaya yonelik
tarimsal faaliyetlerde bulunulmaktadir.

4.4. DERELER-TASKIN DURUMU

Planlama alaninin batisindan gegcen Mustafakemalpasa deresinin her iki
yaninda yapilan setlerle tagkin riskinin ortadan kaldirilmasi saglanmistir.
Planlama alanmi1 gerek konum olarak gerekse dere kenarinda yapilan setler ile
taskin riski tastmamaktadir.

4.5. JEOLOJIK DURUM

Baymdirlik ve Iskan Miidiirliigiince 19.07.2007 tarihinde onaylanan
jeolojik-jeoteknik etiit raporunda Mustafakemalpasa ilgesi igin yerlesime
uygunluk agisindan 4 farkli alan tespit edilmistir. Bu alanlar;

e Onlemli Alanlar — 1 ( OA-1) : Sivilasma potansiyeline sahip Kuvaterner
yasli Aliivyon ¢okellerin bulundugu sahalar

e Onlemli Alanlar — 2 ( OA-2 ) : Sivilasma potansiyeline sahip olmayan
Kuvaterner yash Aliivyon ¢okellerin bulundugu sahalar

e Onlemli Alanlar — 3 ( 0A-3 ). Egim degerleri % 30’ dan biiyiik olan
alanlar ile S6z konusu onayli raporda JE ( Ayrintili jeolojik — jeoteknik

etlit gerektiren alanlar ) simgesi ile gosterilen alanlar

e Uygun Alanlar (UA): Rezidiiel kil kalinligi 2.00 m. den az olan alanlar
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Planlama alani: jeolojik durum

Kentsel sit alan1 olarak belirlenen alanlar yerlesime uygunluk degerlendirmesi
kapsaminda Onlemli alanlar-1 (OA-1) ve Onlemli alanlar-2 (OA-2) olarak
tanimlanan alanda kalmaktadir. Alanin giineydogusu OA-1 diger kisimlar1 OA-2
olarak tanimli bolgededir.

Onlem Alanlar — 1

Onlemli Alanlar-1 (OA-1) de tasiyic1 zeminin zayif olmasimin yani sira,
olas1 bir biiyiik depremde sivilagma potansiyelinin olabilecegi alanlardir. Parsel
bazinda yapilacak zemin etiitlerinde tasiyicit zeminin belirlenmesi, tagiyic1 zemin
ve temel arasinda iyilestirme projesinin {iretilmesinden sonra insaata
gecilmelidir. Bu bolgelerde imar planlarina “Oncelikle sondajli arastirmalarin
yapilmasi ve temel projesi hazirlanmasi sonrasinda yap1 insaat izni verilecektir”
notu diisiilmesi zorunlu hale getirilmelidir. Yine bolgede yapilacak insaatlarin
zemin etiitleri, Belediye biinyesinde olusturulacak bir birim veya uzman
miihendisin tarafindan yerinde kontrol edilmesine 6zen gosterilmelidir.

Onlemli Alanlar-1(0OA-1) de vapilmasi istenilen calismalar asagida
verilmistir.,
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Bu bélgelerde, sondajli zemin aragtirmalarinin sonucuna gore sivilasma
riski olmayan saglam zeminin derinligi saptanmali ve buna gore temel
projesi tasarlanmalidir.

Yeni yapilacak yapilar mutlaka bodrumlu olarak projelendirilmelidir. Bu
amagla temel derinliginin 3.00 m. den az olmamasina ozen
gosterilmelidir.

Tasiyic1 zeminlerin derinde olmasi durumunda, bu zayif zonlar agilarak
temellerin saglam zemin tizerinde (zemin iyilestirme, kazik, jet-grouting,
enjeksiyon v.b.) tasittirilmasina 6nem verilmelidir.

Bu amacla yapilacak sondajlar ilgili yonetmeliklere uygun nitelikte ve
derinlikte acilmalidir.

Sondajlardan alinacak bozulmus ve bozulmamis ornekler iizerinde
hidrometrik analizler yapilarak kum, kil, silt orani belirlenmeli, sivilasma
potansiyeli analizleri yapilmalidir.

Sondajlar her 1.50 m.de SPT deneyleri yapilarak ilerleme saglanmali ve
bozulmamus érneklerin dayanim parametreleri belirlenmelidir.

SPT deneyleri ve bozulmamis ornekler iizerinde yapilan deneylerden,
temel derinliginin ekonomik él¢iileri asmasi durumunda, swilasma riski
olan zeminlerin derinligi ve kalinligr dikkate alinarak bir zemin
iyilestirmesi programi hazirlanmalidir. Bu bolgede derin temel sistemleri
veya kaziklt  temel sistemlerinin olumlu sonucglar verebilecegi
diistintilmektedir.

Mevcut yapr stogunda yer alan ve fazla sayiya ulagmayan bitisik nizam
parsellerde komsu binalarin temellerinin sig olmasi nedeniyle yapilacak
hafriyat c¢alismalarindan ve zemin iyilestirmesi olmast durumunda
iyilestirme yapan is makinalarinin meydana getirecegi titresim ve zeminde
olusabilecek oturmalar ( enjeksiyon v.b. islemler sirasinda ) nedeniyle
mevcut yapilarin zarar gormemesi igin bu ozellige sahip parsellerde temel
derinliklerinin Belediye teknik elemanlarinca yerinde yapilacak etiit
calismalart dogrultusunda belirlenmesi onerilir. Bu alanlarda yapilacak
vapulasmalarda bodrum sarti aranmamalidir. Ancak bitisik parsellerdeki
binalarin bodrumlu olabilecegi de diisiiniiliirse bu tip alanlarda ise
bodrum uygulamasinin yapilmast onerilir.

Bu sahalarda yapilacak derin temel projelerinin  uygulamasina

gecilmeden once, Belediye biinyesinde olusturulacak komisyon veya teknik
elemanlar tarafindan incelenmesi zorunlulugu getirilmelidir.
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Yeni yapilacak yapilar, deprem sartnamesine uygun olarak
projelendirilmeli, statik projelerde donatili perde duvarlar kullanilmasina
ozen gosterilmelidir.

Onlemli Alanlar-2 (OA-2)

Onlemli Alanlar-2 olarak tanimlanan bu bélgeler sivilasma potansiyelinin

gozlenmedigi aliivyon sahalardan ibarettir. Bu alanlar Mustafakemalpasa ilgesi

KD —

GB ‘ sinda yer almaktadir. Onlemli Alanlar-2 olarak tanimlanan bolge

icerisinde yapilacak insaatlarin temel derinlikleri s1g olabilecegi gibi, zayif zemin
kosullarinin olmas1 durumunda bu zonlar asilarak temellerin saglam zemin
tizerinde (zemin iyilestirme, kazik, jet-grouting, enjeksiyon v.b.) tasittirilmasi da
miimkiin olacaktir. Bu nedenle, yapinin yapilacagi o yerin, mutlaka zemin
etlitleri yapilmali ve temel derinlikleri ile elde edilecek zemin verilerine gore
temel tipi belirlenmelidir. Yapilar mutlaka bodrumlu projelendirilmelidir.

Onlemli Alanlar-2 (OA-2) de vapilmasi istenilen calismalar asagida

verilmistir.,

Bu bolgelerde sondajli zemin arastirmalarinin sonucu tasiyict zeminin
derinligi saptanmall ve buna gore yapi tasarimi yapimalidir.

Bu amacla yapilacak sondajlar ilgili yonetmeliklere uygun nitelikte ve
derinlikte acilmalidir.

Sondajlardan alinacak bozulmus ve bozulmamis ornekler iizerinde
hidrometrik analizler yapilarak kum, kil-silt orani belirlenmeli, sivilasma
potansiyeli analizleri yapilmalidir.

Sondajlar her 1.50 m.de SPT deneyleri yapilarak ilerleme saglanmali ve
bozulmamus érneklerin dayanim parametreleri belirlenmelidir.

Bolgede sivilasma potansiyelinin lokal alanlarda goriilmesi nedeniyle,
genellikle temelller yiizeysel olabilecektir. Ancak iist seviyelerde
¢tkabilecek zayif zeminler ortamdan uzaklastiriimali, yerine sikigsabilen
zeminler serilerek, zemin iyilestirmesi yaptimalidir.

Zeminin ozelligi, SPT deneyleri ve bozulmamig ornekler iizerinde yapilan
deneylerden temel derinliginin ekonomik olgiileri agsmast durumunda
swilagma riski olan zeminlerin derinligi ve kalinlig1 dikkate alinarak bir
zemin iyilestirmesi (zemin degistirme, sikistirma, kazik, jet-grouting v.b)
programi hazirlanmalidir.
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Bolgede zayif ve sivilasma riski tasiyabilecek zeminlerin bulundugu
gercegi dikkate alindiginda biiyiik  bloklarin  ve agir yapilarin
projelendirilmesine detay jeoteknik ¢calismalarla karar verilmelidir.

Bu sahalarda yapilacak yapilarin temel projelerinin uygulamasina
gecilmeden once, Belediye biinyesinde olusturulacak komisyon veya teknik
elemanlar tarafindan incelenmesi zorunlulugu getirilmelidir.

Yeni yapilacak yapilar, radye temeller iizerinde deprem sartnamesine
uygun olarak projelendirilmeli, statik projelerde donatili perde duvarlar
kullanilmasina dikkat edilmelidir.

Mevcut yapr stogunda yer alan ve fazla sayiya ulagmayan bitisik nizam
parsellerde komsu binalarin temellerinin sig olmasit nedeniyle yapilacak
hafriyat ¢alismalarindan ve zemin iyilestirmesi olmast durumunda
iyilestirme yapan is makinalarinin meydana getirecegi titresim ve zeminde
olusabilecek oturmalar ( enjeksiyon v.b. islemler sirasinda ) nedeniyle
mevcut yapilarin zarar gormemesi igin bu ozellige sahip parsellerde temel
derinliklerinin Belediye teknik elemanlarinca yerinde yapilacak etiit
calismalart dogrultusunda belirlenmesi onerilir. Bu alanlarda yapilacak
vapulasmalarda bodrum sarti aranmamalidir. Ancak bitisik parsellerdeki
binalarin bodrumlu olabilecegi de diistiniiliirse bu tip alanlarda ise
bodrum uygulamasinin yapiimasi onerilir.

5. NUFUS VE SOSYOEKONOMIK YAPI
5.1. NUFUS

Mustafakemalpasa Ilcesi Bursa kent merkezine 80 km uzaktadir. Dolayisi
ile Bursa’daki ekonomik canliliktan ve niifus hareketlerinden dogrudan
etkilenmemektedir. Ilcenin tarimsal ekonomiye dayali olmasi ve sanayinin
gelismemesi ilge niifus yapisinin da duragan olmasi sonucunu dogurmaktadir.

Bursa ve ilgelerin niifus gelisimleri incelendiginde kent niifusu ve merkeze

yakin ilgelerde niifus artarken, merkeze uzak ilgeler ile Mustafakemalpasa
ilgesinde niifusun duragan veya azaldigi1 goriilmektedir.
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Tablo: Bursa ve ilgeler niifus gelisimi ve niifus artis uzrlan

NUFUS NUFUS ARTIS HIZI (%)
BURSA 2014 2015 2016 2017 |2014-2015|2015-2016(2016-2017
Nilitfer 375474 | 397303 | 415818 | 424909 581 466 2.19
Osmangazi 813262 | 826742 | 841756 | 856770 1.66 1.82 1.78
Yildirim 640746 | 643681 | 649731 | 647520 0.46 0.94 -0.34
Biiyiikorhan 11396 10774 10421 10041 -5.46 -3.28 -3.65
Gemlik 103390 | 105484 | 107139 | 109494 2.03 1.57 2.20
Giirsu 74827 | 79540 84326 84880 6.30 6.02 0.66
Harmancik 6873 6574 6551 6491 -435 -0.35 -0.92
inegal 242232 | 249001 | 255032 | 257931 283 2.39 1.14
fznilc 42727 | 42467 | 42530 | 42616 -0.61 0.15 0.20
Karacabey 80594 | 80573 81629 82408 -0.03 131 0.95
Keles 13123 12773 12452 11990 267 251 -3.71
Kestel 52038 | 54959 57818 60720 382 5.20 5.02
Mudanya 80385 | 83174 86423 90282 3.47 3.91 447
M Kemalpasa 99651 99781 99753 99972 0.13 -0.03 0.22
Orhaneli 21563 | 20371 19656 19503 -5.53 -3.51 -0.78
Orhangazi 76143 | 76669 77297 78048 0.69 0.82 0.97
Yenisehir 52215 | 52591 53061 53228 0.72 0.89 031
TOPLAM 2787539 [ 2842547 | 2001393 | 2936803 1.97 2.07 1.22
Kaynak TUIK
ADNES venlendir

flgenin kent-kir niifus hareketi incelendiginde kent niifusunun artmasina

karsin kir niifusda azalma oldugu goriilmektedir. Kir niifusundaki azalmanin az

olmasi1 tarimdaki modernizasyona bagl olarak is giicliniin kent merkezine go¢
etmesine baglanabilir. Ayrica ilgedeki sanayi gelisimi de kirdan kente niifus
akisini etkileyen diger bir etmendir.

Biiytiksehir Kanununda yapilan degisiklikle biiyiiksehir siirlarinin il
siir1 olarak kabul edilmesiyle kirsal yerlesmeler mahalle statiisiine ge¢mistir. Bu

nedenle 2013 yilindan itibaren kir niifusu kent niifusu igerisinde gosterilmektedir.

Tablo: Mustafakemalpasa kir-kent niifus degisimi

YIL TOPLAM KENT KIR
2010 101412 55408 46004
2011 100727 55567 45160
2012 99994 55954 44040
2013 99999 * 99999
2014 99651 * 99651
2015 99781 * 99781
2016 99753 * 99753
2017 99972 * 99972
Kaynak: TUIK

*Bitiinsehir yasasi ile kir niifusu kent niifusu i¢inde gosterilmektedir.
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Niifusun yag gruplarina dagilimi-2017 (Bursa-M.Kemalpaga-Planlama alani)

Yas gruplar1 | Bursa (%) | M.kemalpasa | Planlama
(%) alan1(%)*

0-4 8.02 5.90 2.58
4-9 7.85 6.15 4.52
9-14 7.69 6.43 5.16
15-19 8.08 6.88 4.52
20-24 7.99 6.05 7.74
25-29 7.71 6.13 8.39
30-34 7.79 6.53 7.10
35-39 7.12 7.29 7.74
40-44 7.10 7.04 7.74
45-49 6.26 7.19 7.74
50-54 5.79 7.26 6.45
55-59 491 7.10 7.10
60-64 4.17 6.15 5.16
65-69 3.11 4,93 7.10
70-74 2.15 3.68 4.52
75-79 1.55 2.47 3.22
80-84 0.99 1.73 1.93
85-89 0.54 0.83 1.29
90+ 0.20 0.26 0
TOPLAM 100 100 100

Kaynak: TUIK
* Anket sonucunda elde edilmistir.

Bursa ve Mustafakemalpasa ilge niifuslarinin yas gruplarina gore
dagilimlan karsilastirildiginda ¢alisma ¢ag1 niifusu olarak tanimlanan 15-64 yas
gruplarinda ilge niifusu oranlarinin il niifusu oranlarinin altinda, 65 yas stii
niifus oranlarmin il niifusu oranlarinin {izerinde oldugu goriilmektedir. Bu durum
ilcenin isgiicii gd¢li verdigi seklinde yorumlanabilir. Ilgenin tarmma dayali
ekonomisi ve sanayinin yeterince gelismemis olmasi ve ilgenin il merkezine
uzaklhigi gibi nedenlerle egitim ve c¢alisma amagh ilceden gbé¢ oldugu
sOylenebilir. Planlama alaninda okul ¢ag1 niifusun oraninin diisiik olmasi ve yasl
niifusun oraninin yiiksek olmasi planlama alaninin ¢alisma ¢agr niifusunca tercih
edilmedigini ve yerlesmek i¢in ilgenin baska alanlar1 veya ilge disimi tercih
ettikleri sdylenebilir.

Mustafakemalpasa Ilcesi Kentsel Sit Alani olarak tanimli bdlge biiyiik
cogunlugu Ziiferbey Mahalle sinirlarinda kalmak tizere Ziiferbey, Orta ve Dere
Mabhalle sinirlari igerisinde yer almaktadir. Orta ve Dere mahallelerinin ¢ok az bir
boliimii planlama alani igerisine girmektedir. S6z konusu mahallelerin adrese
dayali niifus kayit sistemine goére 2014,2015,2016 ve 2017 niifuslar1 asagidaki
gibidir.
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Mahalle 2014 2015 2016 2017
Dere 1720 1474 1443 1435
Orta 2967 2811 2797 2722
Ziiferbey 2484 2445 2459 2429

Kaynak : TUIK

Planlama alaninin yer aldigi alanda niifus hareketi duragan ve azalma
egilimindedir. Bolgenin ilgenin eski yerlesim alani olmast ve yap: kalitesinin
diisiik olmasi bolge niifusunun azalmasindaki en Onemli etken olarak One
¢ikmaktadir.

Planlama alani1 sinirlarinin mahalle sinirlarina oturmamasi nedeniyle
alanda yasayan niifusa ait net bir veri elde edilememektedir. Ancak mahalle
niifuslar1 ve mahallelerdeki mevcut yapi yogunluklari dikkate alindiginda
planlama alam igerisinde yasayan niifusun yaklasik 1000 kisi civarinda oldugu
sOylenebilir.

Planlama alaninda hanehalk: biiytikliigii 3.08 olarak hesaplanmistir. Bursa
ili icin hanehalki bilyiikliigii 3.5, Mustafakemalpasa Ilcesinde 3.2°dir. Gerek
resmi veriler ve gerekse arazide yapilan gézlemlerde 6zellikle planlama alaninda
ailelerin g¢ekirdek ailelerden olustugu, ¢alisma c¢agi ve geng niifusun bolgeden
ayrildig1r ve bolgede emekli ve yash niifusun agirlikta oldugu gézlemlenmistir.
Bunda kentsel sit alan1 olarak belirlenen bolgedeki yapi stogunun eski ve kdhne
yapilardan olugmasi ve yap1 stogunun yenilenmesinin oniindeki engellerin (mali
olanaksizliklar, imar durumunun yetersizligi vb) etkili oldugu sdylenebilir.

5.2. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Mustafakemalpasa Ilgesinin ekonomik yapisi agirlikli olarak tarima
dayalidir. Bursa’nin alan olarak en genis ilgesi olan Mustafakemalpasa’nin
verimli tarim topraklarinda ¢ok sayida tarimsal iiriin yetistirilmektedir. ilgede
hayvancilikta olduk¢a gelismis durumdadir. Ayrica Mustafakemalpasa Deresi ve
Uluabat Goliinde balikg¢ilik yapilmaktadir.

Ilge smurlar1 igerisinde 2 adet organize sanayi bdlgesi olmasma karsin
sanayinin il¢e ekonomisine katkisi diisiiktiir. Gerek Mustafakemalpasa Organize
Sanayi Bolgesi gerekse Mermerciler Ihtisas Organize Sanayi Bélgesinin doluluk
oran1 olduke¢a diisiiktiir. Ayrica Mustafakemalpasa Sanayi Bolgesi ve sanayi
bolgeleri disinda tat, tamek, sek, juss, merko, akfa, eker gibi iilke ¢gapinda 6nemli
sanayi kuruluslar ilge sinirlarinda yer almaktadir.

Mustafakemalpasa Ilcesinin Biikkdy, Giindogdu, Alpagut, Camlica
koylerinde genis linyit yataklar1  vardir.  Ayrica Kestelek kéytinde  yiiksek

17



http://tr.wikipedia.org/wiki/Linyit
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kestelek,_Mustafakemalpa%C5%9Fa

miktarlarda bor madeni ¢ikarilmaktadir. Buradan ¢ikarilan bor, diinya bor
ekonomisinin %601 karsilamaktadir.

Ilce smirlar1 icesinde bulunan Tiimbiildek Kaplicalari ve kaym ormanlari
arasindaki Suuctu Selalesi, antik dénem izleriyle dolu Miletepolis kenti ve Dorak
Harabeleri, Tirkiye'deki sayili  yeralti  magaralarindan  olan Ayvaini
Magarasi goriilmeye degerdir. Suuctu Selalesi yakin ¢evreden turist ceken dikkat
¢ekici turistik alanlarindandir.

Planlama alani1 6zelinde sosyal ve ekonomik yap1 incelendiginde bolgede
bayan niifusun agirlikli olarak ev hanimi oldugu ve calismadigi, ailenin gelir
durumunda emekli ayligi ile gecinenlerin 6nemli bir orana sahip oldugu
gorlilmektedir. Planlama alaniin niifus yapisinda yaslh niifus oraninin il ve ilge
degerlerinin  {izerinde olmast da emekli nufusun agirlikli  oldugunu
gostermektedir.

Planlama alaninda anket verilerine gore g¢alisma c¢ag1 nifusu
incelendiginde;

Oran (%)
Ev hanimi 47.9
Emekli 15.7
Calisan (iicretli veya kendi 1s1) 28.9
Ciftci 4.1
Issiz 3.4

Ailede g¢alismayanlarin orani (ev hanimi ve issiz) %51 civarindadir. Ev
hanimlar1 kendi parsellerinde yaptiklari kiigiik ¢apli tarimsal faaliyetler ile ailenin
ithtiyacini karsilayacak {iriinleri yetistirerek aile ekonomisine katki saglamaktadir.

6. MEVCUT DURUM ANALIZLERI
6.1. MEVCUT BiINA DURUMU

Planlama alaninda mevcut durumun tespitine yonelik yapilan arazi
calismalarinda asagidaki veriler elde edilmistir.

e Kat Adetleri

Planlama alaninda mevcut yapilar agirlikli olarak 1-2 katli yapilardan
olusmaktadir. Bolgenin geleneksel dokusu ve mimari yapisi ait oldugu dénemin
yapt ve sokak dokusu oOzelliklerini yansitmaktadir. Kat adetleri disiik, kirma
catili yapilar yogunluktadir. Ancak kentin ana ulasim akslarindan olan planlama
alaninin bati boliimiinde kentin biitiinlindeki gelismeler ve ge¢cmis donemdeki
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plan kararlar1 dogrultusunda yiiksek yapilasmalar goriilmektedir. Tek kath

yapilarin bir boliimii miistemilat tarzi yapilar olusturmaktadir.

Planlama alaninda yer alan yapilarin kat adedi dagilimlar1 asagidaki gibidir.

1 katlht

2 katlhi

3 kath

4 katlhi

5 kathi

TOPLAM

206

188

23

20

14

451

e

° Bina Kalitesi

Plan

lama alani (bina kat adetleri)

Planlama alan1 Mustafakemalpasa Ilgesinin en eski yerlesim bolgelerinden
biridir. Bu nedenle kentsel sit alani igerisinde mevcut yapi1 stogu eski ve
kohnelesmeye yliz tutmus yapilarin agirlikli oldugu goriilmektedir. Ancak
ozellikte ticari hareketlilifin ve kentsel rantin daha yiiksek oldugu Ismetpasa
Caddesi ve Cumhurluk Meydani ¢evresinde binalarin yenilenme siirecine girmis
olmasi nedeniyle bina kalitesi daha iyi durumdadir. ismetpasa Caddesi iizerinde
ve Cumhurluk Alan1 ¢evresinde yiiksek yapilar kentsel sit alan1 6zelliklerinin ve
blitlinliigliniin bozulmasini1 da beraberinde getirmektedir.

Planlama alaninda yer alan yapilarin bina kalitesi dagilimi asagidaki

gibidir.
Iyi orta kotii TOPLAM
84 81 286 451
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Bina kullanimlari

Kentsel sit alani olarak belirlenen alanda konut kullanimi agirliktadir.

Ancak 6zellikle Cumhurluk Alani gevresi ve Ismetpasa Caddesi iizerinde ticaret
ve konut+ticaret kullanimlar1 yogundur. Ismetpasa Caddesi iizerinde yer alan
yiiksek yapilarda ticaret zemin katlarda goriilmekte iken Cumhurluk Alani ve
Zincirlikuyu Camii ¢evresinde ticaret ve konut+ticaret kullanimlari yogunluk

kazanmaktadir.

Alanin kalan boéliimlerinde konut kullanimlar1 yogundur.

Planlama alani igerisinde 2 adet cami yer almaktadir. Cami kullanimiyla irtibath
olarak bu alanlarla iligkili konumlarda 2 adet umumi yap1 (wc) bulunmaktadir.
Parsellerin ada iglerinde kalan boliimlerinde miistemilat tarzi yapilar mevcuttur.

Planlama alaninda yer alan binalarin kullanimlar1 asagidaki gibidir.

konut konut+ticaret | ticaret | cami umumi | miistemilat | TOPLAM
yap1
308 33 24 2 2 82 451
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6.2. TESCILLI YAPILAR

Planlama alani icerisinde, bolgenin mimari karakterini yansatan, biiylik
cogunlugu Osmanli Devleti’nin son dénemleri ile ilk cumhuriyet yillarina ait
tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapilar bulunmaktadir. Mevcut yapilarin bir kismi
restore edilerek kullanilmaktadir ancak bazi yapilarda yapinin orijinal
ozelliklerini bozacak uygulamalar yapilmistir. Tescilli yapilarin bir bolimi
harabe durumunda olup kullanilmamaktadir. Bazi tescilli yapilar ise tamamen
yikilmis durumdadir.

Kentsel sit alani igerisinde, alanin kentsel sit ilan edildigi tarihte 20 adet
tescilli yapr bulunmaktadir. Bursa Kiiltiir Varliklarimi Koruma Kurulunun
15.12.2017 tarih ve 7455 sayili karart ile sit sinirlart igerisinde 42 adet yeni tescil
karar1 verilmistir. Ayni kararda 1 adet sit sinir1 tescil karar1 verilmistir.
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Tescilli yapilarda uygulama ilgili mevzuat ¢ercevesinde yapinin aslina
uygun olarak restorasyonu veya yeniden yapilmasi seklinde olacaktir. Tescilli
yapilar ile kentsel sit alani igerisinde yapilacak yapilara ait projeler Koruma
Bolge Kurulunca uygun goriilmesi halinde uygulamaya sokulabilecektir.

Tescilli yap: 6rnekleri

24-25 ﬁblu tsciIIi yapilar 21 nolu tescilli yapi
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28 nolu tescilli yapi o 23 nolu tescilli yapi

/'/

i

34 nolu tescilli yapi 29 nglu tescilli yapi

6.3. MULKIYET YAPISI

Planlama alan1 Musafakemalpasa Ilgesinin en eski yerlesim bolgesi
olmasi, yapilasmis olmasit ve herhangi bir arazi ve arsa diizenlemesine tabi
tutulmamis olmas1 nedeniyle agirlikli olarak geleneksel bir miilkiyet dokusuna
sahiptir. Dar cepheli parseller, bliyilkk imar adalari, dar kadastral sokaklar
bolgenin genel miilkiyet dokusunu yansitmaktadir. Ancak o6zellikle yiiksek
yapilasmalarin  oldugu Ismetpasa Caddesi iizerinde imar plan1 kararlari
dogrultusunda olusan imar parselleri ile miilkiyet dokusunda degisimler
goriilmektedir.
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Planlama alan1 miilkiyet yapis1 6rnegi

Alanda mevcut parsellerin alan biyiikliikleri incelendiginde biiyiik
cogunlugu 150 m? altinda alana sahip parsellerin olusturdugu goriilmektedir.

Mevcut parsellerin alan biiyiikliiklerine gore da

gilimi agagidaki gibidir.

Alan (m?) Adet Yiizde (%)
0-100 136 41.5
101-150 78 23.8
151-200 50 15.2
201-250 31 9.5
251-300 12 3.6
301-+ 21 6.4
TOPLAM 328 100.0
6.4. ULASIM

Mustafakemalpasa Ilgesi Bursa’nin batisinda ve merkeze yaklasik 80 km
mesafededir. Ilceye ana ulasim Bursa-Balikesir-Izmir devlet yolu (E881) ile
saglanmaktadir. Balikesir Yolundan 2 noktada yapilan kavsak diizenlemeleri ile
ilgeye giris yapilabilmektedir. Ayrica Niliifer ilgesinden Uluabat Goliiniin
giineyinden de il¢eye ulasim saglanabilmektedir.

Yapimi devam eden Istanbul-izmir otoyolu icin belirlenen giizergah
Mustafakemalpasa Ilgesinden ge¢cmekte iken giizergahta yapilan degisiklikle
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otoyol Karacabey iizerinden Mustafakemalpasa’nin batisina kaydirilmistir.
Otoyol, yapimi tamamlandiginda ilgeye ulasimi kolaylastiracaktir.
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Mustafakemalpasa ilge merkezine ulasim Balikesir Yolundan iki
kavsaktan veya Niliifer ilgcesinden Uluabat Golii glineyinden gesen ulagim
akslartyla saglanmaktadir. Balikesir Yolundan Bursa Cad, Atatiirk Bulvari,
Fevzipasa Caddesi ve Balikesir Caddeleri ile Eski ve Yeni Bursa Caddeleri ile
Ismetpasa ve Karaoglan Caddeleri kent i¢i ana ulasim akslarini olusturmaktadr.

S
S
5
g
2

Mustafa Kemal

Paga Otogan <

Bufsa “d

=
Tatkavaklh s
3
5
& -
Ny
S
/’}. E"-“’?r»uﬁ ’;‘;\
By S N
S
Efa o) Fevlipa,
S ptattrk Blv- $acq.
b=}
o
o
=
£
£

Mustafakemalpasa ilgesi sehir i¢i ana ulagim akslari
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Mustafakemalpasa Deresinin ilgesi dogu ve bati olmak {izere ikiye
boldiigli varsayilirsa kentsel sit alani olarak belirlenen alan ilgenin dogu
boliimiinde kalmaktadir. Planlama alaninin giineydogu kdsesi Cumhurluk Alan
olarak adlandirilan meydana agilmaktadir. Bu alan dogu yakasmin ana ulagim
odagi olup ulasim aksi bu alanda birleserek bati yakasina kopri ile
aktarilmaktadir. Batidan Bursa Caddesinden gelen araglarda bu alandan dogu
yakasina dagilmaktadir.

ismetpaga Caddesi

Bursa Caddesi

Cumhuruk
Alam

Yeni Bursa Caddesi

Planlama alani ana ulagim semasi

Kentsel sit alan1 olarak belirlenen alanin giineyinde belde ve kdylere
ulasim saglayan minibiis terminali yer almaktadir. Onemli ulasim odaklarindan
olan terminal alanma gelenler planlama alanit smirlar1 igerisinde yer alan
Zincirlikuyu Camii ve cevresindeki ticaret alanlarini kullanmakta, alana yakin
konumdaki resmi kurumlarda kamudaki iglerini gérmektedirler. Bu durum giin
icerisinde s6z konusu bolgeye canlilik kazandiran 6nemli bir etkendir.

6.5. PLANLAMA ALANINI ETKILEYEN FAKTORLER

Kentsel sit alan1 olarak belirlenen planlama alanini iki ayr1 boliim olarak
degerlendirmek miimkiindiir. Birincisi alanin agirlikli konut alani olarak
kullanilan bolimii. Bu alan kendi i¢inde yasayan, nispeten daha eski yapilarin
oldugu, dis etmenlerden etkilenmeyen alanin dogu béliimiidiir. ikincisi ise
Cumhurluk alan1 ve gevresi ile Ismetpasa Caddesi iizerinde yogunlasan ticaret
aktivitelerinin oldugu, daha canli ve insan hareketinin yogun oldugu boliimii.

fkinci boliimii canli tutan bazi dis etmenler bulunmaktadir. Bunlar
cevredeki resmi kurumlar, dini yapilar, ticaret alanlar1 ve alanin giineyinde yer
alan kirsal alanlarla baglantiy1 saglayan minibiis terminali olarak sayilabilir.

Yukarida sayilan etmenlerin planlama alaninin biitiinlinii etkileyecegini
sOylemek ¢ok dogru olmayacaktir. Bu etmenler yukarida birinci bdliim olarak
tanimlanan alanda miispet veya menfi bir etki dogurmamaktadir. Ancak kirsaldan
gelen niifusun kamu kurumlarinda islerini halledip, ibadetlerini yaparak
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cevredeki ticarethanelerden ihtiyaclarini karsilamalar: bolgeyi hem sosyal hem de
ckonomik agidan canlandirmaktadir.

Ayrica planlama alaninin batisinda yer alan Mustafakemalpasa Deresi
hava sirkiilasyonu saglamasi ve c¢evresinde yapilan agik alan diizenlemeleri ile
planlama alaninda yasayanlara rekreatif imkanlar sunmaktadir. Dere yataginin iki
yaninda seddelerin bulunmasi ve derenin zaman zaman yiiksek debi ile akmasi
dere yatagi icerisinde acik ve rekreasyona yonelik diizenlemeler yapilmasina
olanak tanimamaktadir.

7. NAZIM IMAR PLANI KARARLARI
7.1. MESKUN KONUT ALANLARI

Kentsel sit alam1 olarak belirlenen bolge Mustafakemalpasa Ilce
Merkezinin en eski yerlesme alani1 olmasi nedeniyle alanda agirlikli kullanimi
konut alanlar1 olusturmaktadir.

Konut alanlarinda agirlikli yapilanma bi¢imi bitisik nizam olarak
goriilmektedir. Bu alanlarda mevcut yapilarda agirlikli kat yiikseklikleri 2-3 kat
olarak goriilmektedir. 3 kat iizeri yapilasmalar bulunmasina karsin oram
diisiiktiir. Alanda tek katli yapilarda yer almaktadir.

Konut alanlarinda mevcut dokunun ve yapilanma kosullarinin devam
ettirilmesi hedeflenmektedir. Bu nedenle alanda briit yogunluk c¢evresindeki
yogunluklardan diisiik tutularak 350 ki/ha olarak belirlenmistir.

7.2. TICARET+KONUT ALANLARI

Planlama alan1 kentin en eski yerlesim yeri olmasi yaninda kent merkezi
komsulugunda olmast nedeniyle aktif yasam alanlar1 komsulugunda yer
almaktadir.

Cumhurluk Meydan1 ve ¢evredeki kamu binalarmin varligi, kentsel sit
alaninin  Cumhurluk Meydan1 cevresi ve Ismetpasa Caddesine bakan
boliimlerinde ticaret kullanimlarmin yer almasini saglamistir. Bu alanlarda
bolgede ge¢cmis donemlerde uygulanan plan kararlar1 dogrultusunda 4-5 kath
yapilar yer almaktadir.

Ticaret kullanimlarinda agirlikli olarak zemin katlarda ticaret iist katlarda
konut kullanimlar1 goriilmektedir. Bu nedenle ticaret fonksiyonunun agirlikta
oldugu Cumhurluk Meydani1 ¢evresi ve Ismetpasa Caddesi iizerinde ticaret+konut
kullanimlarina yer verilmistir. Bu alanlarda zemin katlarda ticaret kullanimi
zorunlu olup {ist katlarda konut veya ticaret olarak kullanimlar yer alabilecektir.
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7.3. SOSYAL DONATI VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Planlama alan1 kentin en eski yerlesim yeri olmasi1 nedeniyle biiyiik 6l¢iide
yapilagsmis bir alandir. Ayrica toplam alan 6.68 ha olup kent 6l¢eginde kiiciik bir
alana sahiptir. Bu nedenle alan icerisinde mevcut sosyal donati ve teknik altyap1
alanlar1 korunmustur. Alanda ihtiya¢ duyulan egitim, saglik gibi hizmet alanlar
thtiyacinin yakin ¢evresinde mevcut veya planlanmis alanlardan saglanmasi
hedeflenmistir.

Bu kapsamda alan icerisinde mevcut 2 adet ibadet alan1 (cami) plan
kapsaminda korunmustur. Bunlardan Cumhurluk Meydan1 c¢evresinde yer alan
Zincirlikuyu Camii g¢evresi ticaret ve kamu hizmet alanlarima yakin olmasi
nedeniyle aktif kullanilan bir bolge olmasi hasebiyle cami ¢evresinde olusturulan
acik ve yesil alanlar ile bolgeyi ziyaret edenler i¢in rahat bir dolasim ve dinlenme
alanlar1 olusturulmasi hedeflenmistir. Alanin kuzeyinde yer alan Cardak Camii
iki yol arasinda yer almasi nedeniyle ¢evresinde agik alan olusturulmasi miimkiin
olmamaktadir.

Alan igerisinde Zincirlikuyu Camiinin kuzeyinde cami meydanina bakan
alanda planlanan belediye hizmet alani ile belediye ve kamu hizmetlerinin bolge
halkina ulastirilmasinin kolaylastirilmasi hedeflenmistir.

Alan igerisinde halihazirda 307 ada iizerinde mevcut ¢ocuk bahgesi nazim
planda agik ve yesil alan olarak tanimlanmustir.

7.4. ULASIM

Planlama alan1 yerlesik alan olmasi nedeniyle ana ulagim sistemi biiyiik
Olclide olusmustur. Alan Cumhurluk Alanindan kent merkezine baglanmaktadir.
Planlama alan1 ve yakin ¢evresine ulasimi saglayacak akslar yine Cumhurluk
Alanindan dagilmaktadir. Planlama alaninin batisindan gegen Ismetpasa Caddesi
planlama alaninin en Onemli ulasim aksidir. Ayrica planlama alaninin
giineyinden gecen 15 m en kesitli Yeni Bursa Caddesi planlama alanina ulagimi
saglayan Onemli ulasim akslarindandir. S6z konusu yol minibiis terminaline
baglant1 saglayan aks olmasi sebebiyle de kent i¢i ulagim acisindan da 6nemli bir
akstir. Planlama alaninin giineyinde ve dogusunda planlanan 10 m ulasim akslari
ile alanin ulasilabilirliginin artirilmasi hedeflenmistir.

8. NUFUS

Planlama alaninda 6nerilen briit yogunluk 350 ki/ha’dir. Toplam alan 6.68
ha olup alanda yasayabilecek niifus 2.338 kisi olarak hesaplanmaktadir.
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MUSTAFAKEMALPASA ILCESI
KENTSEL SIT ALANI
KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI
ARAZI KULLANIM DEGERLERI

KULLANIM ALAN (m?)| YUZDE (%)
MESKUN KONUT ALANI 46910 70.22
TICARET+KONUT ALANI 7478 11.19
BELEDIYE HIZMET ALANI 247 0.37
IBADET YERI 1350 2.02
ACIK VE YESIL ALANLAR 2571 3.85
YOL ALANI 8244 12.34
TOPLAM 66800 100.00

BURSA ILI - M.KEMALPASA ILCESI
KENTSEL SIT ALANI

KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI
OLCEK : 1/5000

LEJAND
SINIRLAR —
o0 KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI 'S | BELEDIVE HIZMET ALANI ik
ONAMA SINIR _
IBADET ALANLAR!
& KENTSELSTSINRI = |
- Bl iBADET ALANI
KONUT ALANLARI _
. . ACIK VE YESIL ALANLAR
YUKSEK YOGUNLUKLU _
5 YERLESIK KONUT ALANLARI (350 KiHA) - PARK VE YESIL ALAN
:::E KEF:JITSEL CALISMA ALAMLARI ARAC YOLU (15 M)
FEH TICARET-KONUT ALANI SSE=SARAGYOLU (10 M)

PLAN NOTU:

1. BEKVKB Hurulu karan sbnmadan wygulamaya gecilemesz.

2. 1/1000 Glgekli Koruma Amach [mar Plan Plan Hikimiler dojrultusunda uygulama
s yaplacakbr, .

s
'--:.{.'...

o

I AS

Nazim imar plani 6rnegi
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9. PLAN HUKUMLERI

1. BKVKB Kurulu Karar1 alinmadan uygulamaya gecilemez.
2. 1/1000 olgekli Koruma Amacgli Imar Plan1 Plan Hiikiimleri
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Bilginize arz ederiz.
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